DGEN01.032.2

NO de verificacién: 15250143022156305376

Ayuntamiento
de Gijon/Xixén

Puede verificar la autenticidad de este documento en www.gijon.es/cev

Datos del expediente: Asunto:

118462V/2021 PLAN ESPECIAL DEL AREA DE UNIDAD DE ACTUACION
Plan parcial / especial / estudio de implantacion PROVIDENCIA 03 (AUA-PRVO03) SITA ENTRE LOS
Datos del documento: CAMINOS DE MONTEVIENTO, LOS MADRONOS Y LA
Emisor: 01012824 CARRETERA GI-2.

Fecha Emisor: 15/02/2024

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

LA SECRETARI A GENERAL

I nnacul ada Fer ndndez Gancedo
--Este docunento ha sido firmado
el ectroni canent e- -

15 de febrero de 2024

DONA INMACULADA FERNANDEZ GANCEDO, SECRETARIA DE PLENO DEL AYUNTAMIENTO
DE GIJON, CERTIFICA QUE:

El Ayuntamiento pleno, en sesion ordinaria, celebrada el dia 14 de febrero de 2024, adopté entre
otros, el siguiente acuerdo:

7.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA DE UNIDAD DE ACTUACION
PROVIDENCIA 03 (AUA-PRV03) SITA ENTRE LOS CAMINOS DE MONTEVIENTO, LOS
MADRONOS Y LA CARRETERA GI-2.

Por la Secretaria que suscribe, se da lectura a la parte dispositiva de la siguiente propuesta de
acuerdo:

ANTECEDENTES DE HECHO:

PRIMERO. La Junta de Gobierno Local, en sesidon celebrada el 10 de enero de 2023, acord6 aprobar
inicialmente el PLAN ESPECIAL DEL AREA DE UNIDAD DE ACTUACION PROVIDENCIA 03 (AUA-
PRV03), SITA ENTRE LOS CAMINOS DE MONTEVIENTO, LOS MADRONOS Y LA CARRETERA GI-2,
promovido por los propietarios que conforman el ambito, representados por la entidad mercantil
CASTIELLO BARREO, S.L.

SEGUNDO. Seguida la tramitacién preceptiva y practicada la oportuna informacion publica por plazo
de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial del Principado de Asturias (BOPA) de 1 de febrero
de 2023 y el Diario “La Nueva Espafia” de ese mismo dia, segin consta en el certificado expedido
por la Secretaria de Pleno de este Ayuntamiento, la entidad mercantil CASTIELLO BARREO, S.L.
presentd el dia 28 de febrero de 2023 un escrito acompafado de documentacion técnica, para
subsanar las cuestiones recogidas en la parte dispositiva del acuerdo de aprobacién inicial, a las que
debia darse cumplimiento con anterioridad a la remision del expediente para la emision de informe
por parte de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio (CUOTA).

TERCERO. Finalizada la informacién publica, e informada en sentido favorable por el Servicio de
Parques y Jardines la documentacién presentada en fecha 28 de febrero de 2023, se remitio el
expediente completo a la CUOTA, para la emision del informe preceptivo y no vinculante a que se
refiere el articulo 89 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, del Principado de Asturias, por el
que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo (TROTU).
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CUARTO. Por otro lado consta incorporada al expediente la Resoluciéon dictada el 20 de julio de
2023 por la Consejeria de Administracién Autondmica, Medio Ambiente y Cambio Climatico, por la
que se formula el Informe Ambiental Estratégico del presente Plan Especial, determinando que el
mismo no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumplan la medidas
previstas en el Documento Ambiental Estratégico (DAE), sefialando una serie de prescripciones que
se transcriben en la parte dispositiva.

QUINTO. En fecha 10 de noviembre de 2023 ha tenido entrada en este Ayuntamiento el informe
favorable de la CUOTA, adoptado en Permanente, en sesién de fecha 2 de noviembre de 2023
(referencia AUTO/2023/1354), advirtiendo no obstante que debe incorporarse en el estudio de
viabilidad econdmica una valoracion adecuada del suelo en su situacién de origen y contrastarlo con
la cantidad calculada para el valor del suelo resultante de la actuacién, una vez deducidos todos los
costes.

SEXTO. Conforme a lo prevenido en los articulos 112 a) y 117.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, se solicitd asimismo la emision del correspondiente informe, con anterioridad a la
aprobacion definitiva del Plan Especial; el informe, emitido en sentido favorable se ha recibido el 5
de enero de 2024, indicando no obstante que el documento que se apruebe definitivamente se
remitirda de nuevo a la Direccion General de Costas, a través de la Demarcacion de Costas en
Asturias, para su comprobacion y constancia.

SEPTIMO. Segln los informes técnicos obrantes en el expediente, el dmbito objeto del presente
Plan Especial no se encuentra afectado por la envolvente de las servidumbres aéreas de operaciones
de las aeronaves.

OCTAVO. En fecha 16 de enero de 2024 los promotores han presentado una nueva Memoria
completa del Plan Especial y el plano I-02 "planeamiento vigente", para dar cumplimiento a las
cuestiones indicadas en los referidos informes favorables emitidos por la CUOTA y la Direccion
General de la costa y el mar; esos documentos han sido informados en sentido favorable por el
Servicio Técnico de Urbanismo, informe que reitera aquellas condicionales del acuerdo de aprobacion
inicial que deben mantenerse.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, es competencia del Ayuntamiento Pleno la aprobacién
que ponga fin a la tramitacion municipal de los Planes, y demas instrumentos de ordenacion
previstos en la legislacion urbanistica.

SEGUNDO. El articulo 89 del Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo del Principado de Asturias (TROTU), establece que la tramitacion de los Planes Especiales
que desarrollen un Plan General de Ordenacion se ajustara al procedimiento establecido para los
Planes Generales de Ordenacién, con las modificaciones que sefiala el mismo precepto. La
aprobacion definitiva corresponderd al Ayuntamiento previo informe no vinculante de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias.

TERCERO. Tal y como informdé el Servicio Técnico de Urbanismo con ocasion del acuerdo de
aprobacion inicial, el presente Plan Especial contiene la documentacion establecida en el articulo 111
del Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (en adelante, ROTU) y cumple con la normativa
urbanistica aplicable.

En lo que respecta a la ordenanza reguladora, en lo no previsto en el Plan Especial sefiala que
se aplicard la Ordenanza 5 grado 3 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacion.
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En lo referente a la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo, el Servicio Técnico
informa que la ubicacion exacta de la superficie correspondiente al Ayuntamiento se concretara en el
proyecto de compensacién del ambito, si bien indica que las parcelas en las que se ubique deben
tener unas caracteristicas urbanisticas similares al resto de las parcelas resultantes privativas.

CUARTO. El articulo 97 del TROTU, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL), determina que se publicardn en el BOPA los
acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos de ordenacién urbanistica, asi como las
ordenanzas o normas urbanisticas en ellos contenidas, a instancia de la Administracion que haya
procedido a su aprobacion definitiva.

VISTOS los antecedentes, los fundamentos sefialados y el dictamen de la Comision de Urbanismo,
Obras Publicas y Medioambiente de fecha 2 de febrero de 2024, el Ayuntamiento Pleno con
veinticuatro votos a favor (9 del PSOE, 8 de FORO, 5 del PP, 1 de VOX y 1 del Concejal no
adscrito) y tres abstenciones (2 de IU-MP-IAS y 1 de Podemos Xixén) acuerda por
MAYORIA:

PRIMERO. Aprobar definitivamente el PLAN ESPECIAL DEL AREA DE UNIDAD DE ACTUACION
PROVIDENCIA 03 (AUA-PRV03), SITA ENTRE LOS CAMINOS DE MONTEVIENTO, MADRONOS Y LA
CARRETERA GI-2, promovido por los propietarios que conforman el ambito, representados por la
entidad mercantil CASTIELLO BARREO, S.L., con las siguientes condicionales:

1. El inicio de las obras de urbanizacion y la concesion de cualquier licencia de edificacion en el
ambito de este Plan Especial, quedan condicionadas a la previa aprobacién tanto del correspondiente
documento de gestién (que deberda ser firme en via administrativa) como del Proyecto de
Urbanizacién, y a la constitucién del aval bancario que garantice su correcta y completa ejecucion.

Asimismo, se tendrd en cuenta en la concesidn de las licencias de construccion lo dispuesto
en el art. 184.2 f) del ROTU, que determina que para autorizar la edificacién simultanea a la
urbanizacién, se exigira el afianzamiento integro del importe del coste de las obras de urbanizacién
necesarias para que la parcela objeto de la edificacién adquiera la condicion de solar, asi como la
asuncion del compromiso de no utilizarla hasta la conclusion de las obras, debiendo incluirse tal
condicion en las transmisiones de propiedad o uso del inmueble.

La licencia que autorice la simultaneidad, establecera tal condicion para su eficacia, que se hara
constar también en las escrituras de obra nueva y en las inscripciones que se practiquen.

2. De conformidad con lo dispuesto en el art. 217.3 del ROTU, se garantizard en el marco del
presente documento de planeamiento, el tres por ciento de 707.530,22 € (IVA incluido), importe de
los costes de urbanizacion que recoge el Proyecto de Urbanizacidn cuya tramitacion se ha iniciado en
el expediente referencia 29469X/2023; el aval debe presentarse antes de un mes desde la
notificacion del acuerdo de aprobacién definitiva del presente Plan Especial, quedando condicionada
la publicacién del mismo, y por tanto su eficacia, a la constitucién de la citada garantia.
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3. Los promotores para la tramitacién en su dia del proyecto de equidistribucién, deberan solicitar al
Registro de la Propiedad, Certificado de titularidad y cargas de las fincas, requiriendo la practica de
la nota marginal a la que se refiere el art. 5 del Reglamento Hipotecario Urbanistico (Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio).

Asimismo, deberan aportar Certificado mediante el que se deje constancia del cumplimiento de lo
dispuesto en el art. 98.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para
una economia circular, incorporando en la descripcidon de las parcelas de resultado dicha cuestion.

4. La sebe a plantar, segun el informe emitido por el Servicio de Parques y Jardines, serd de seto
mixto pero las especies se alternaran con mas frecuencia y se plantardn mas especies: Laurus
nobilis, Crataegus monogyna, Sambucus nigra, Corylus avellana, para contribuir a mantener la
biodiversidad y la riqueza bioldgica de la zona; todas estas cuestiones deberan incorporarse y
resolverse en el proyecto de urbanizacién, y se garantizard la conservacidon de la nueva sebe-
corredor ecoldgico en el marco del instrumento de gestion y del proyecto de urbanizacién del ambito
que se tramiten.

5. De ser necesaria la implantacion de un centro de transformacion, debera localizarse sobre
terrenos de propiedad privada.

6. Prescripciones contenidas en la Resolucién del érgano ambiental de fecha 20 de julio de 2023
(expediente IA-PP-0001/2023):

- El suministro de agua de consumo humano en la zona proyectada ha de cumplir los criterios de
calidad y cantidad, y en general, los criterios higiénico-sanitarios establecidos en el Real Decreto
3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios de la calidad del
agua de consumo, su control y suministro.

- Conforme al citado Real Decreto 3/2023, en todo proyecto de construccion de una nueva
captacion, conduccién, ETAP, red de abastecimiento o red de distribucion (con una longitud mayor
de un kildbmetro), depédsito de la red de distribucidon o remodelacion de lo existente, la autoridad
sanitaria elaborard un informe sanitario vinculante, por lo que en estos casos se precisa de la
comunicacién previa del proyecto a la Agencia de Seguridad Alimentaria, Sanidad Ambiental y
Consumo de la Consejeria de Salud.

- Las aguas de escorrentia pluvial que sean susceptibles de contaminar el dominio publico hidraulico,
deberdn someterse al procedimiento de autorizacién de vertido ante la Confederacion Hidrografica
del Cantabrico, de acuerdo a lo establecido en la Normativa de la revision del Plan Hidrolégico de la
demarcacién hidrografica (Normativa PH).

Se deberan tener en cuenta las medidas preventivas de reduccién en origen del volumen de aguas
recogidas y, en consecuencia, de la carga contaminante que se vierte al medio receptor.

Asimismo, se deberd contar con un informe del gestor del saneamiento que certifique que la
conexion propuesta es compatible con la solucion del saneamiento existente en la zona.

SEGUNDO. De conformidad con lo previsto en el articulo 97 del TROTU, en relacién con el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, proceder a la notificaciéon individualizada a los propietarios y demas
interesados directamente afectados comprendidos en el ambito territorial del Plan Especial, y a la
publicacidon integra del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial del Principado de
Asturias (BOPA), una vez constituida la garantia exigida a tal efecto y presentado correctamente el
archivo en soporte digital de Base de Datos Espacial sefialado en el apartado siguiente.

TERCERO. Conforme a lo establecido en los articulos 23 y 96 del TROTU, y 168 del ROTU, dar
traslado de este acuerdo y de la documentacién del Plan Especial aprobado definitivamente,
debidamente diligenciada, asi como un archivo en soporte digital de Base de Datos Espacial con la
documentacién grafica del instrumento de ordenacidon urbanistica, que contenga las entidades
urbanisticas en formato vectorial, conforme a las especificaciones de la Resolucion de fecha 2 de
septiembre de 2014 (BOPA de 25 de septiembre de 2014) de la Consejeria de Fomento, Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente, sobre normalizacion de instrumentos de planeamiento y gestién
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urbanistica para su incorporacion al Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica y su integracion
en el sistema de informacion territorial del Principado de Asturias, a la Comisién de Urbanismo y
Ordenacidén del Territorio del Principado de Asturias, a efectos de informacién, coordinacién y
archivo.

CUARTO. Remitir una copia del acuerdo y de la documentacién técnica al Servicio Técnico de
Urbanismo, al Servicio de Parques y Jardines asi como una copia del acuerdo al Servicio de Licencias
y Disciplina, a los efectos oportunos.

QUINTO. Conforme a lo recogido en el informe favorable emitido por la Direccion General de la
Costa y el Mar del Ministerio para la transicion ecoldogica y el reto demografico (referencia
PLA01/22/33/0006-PLA02/01), se remitird el documento que se apruebe definitivamente a esa
Direccion General, a través de la Demarcacion de Costas en Asturias, para su comprobacion y
constancia.

SEXTO. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, se comunica que el Informe Ambiental Estratégico del presente Plan Especial
se ha publicado en el BOPA numero 153 de 9 de agosto de 2023 (expediente IA-PP-
0001/2023//AUT0O/2023/20) y que, una vez publicado en el BOPA el anuncio del acuerdo de
aprobacion definitiva, tanto la documentacion técnica como el citado acuerdo se publicardn para su
consulta en la web municipal en la direccidn https://www.gijon.es/es/directorio/urbanismo

Y, para que conste, con la salvedad establecida en el articulo 206 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por el R.D. 2568/86 de 28 de noviembre,
y a efectos de su union y constancia del acuerdo de referencia en el expediente de razén, expide la presente en
Gijon, en el dia de la fecha.
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